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I. NASLOV
Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodje izgradnje kanalizacije in Cistilne
naprave v naselju Komen

II. UVOD

Razlogi za sprejem in ocena stanja

Predlagani Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodje izgradnje kanalizacije in
c¢istilne naprave v naselju Komen doloca merla za odmero komunalnega prispevka za
kanalizacijo 1n distilno napravo in predstavlja pravno osnovo za izdajo odloch o placilu
komunalnega prispevka.

Razlogov za sprejem Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodje izgradnje
kanalizacyje in ¢istilne naprave v naselju Komen je vec.

Eden od razlogov je, da imamo na obmocju kjer je mozna prikljucitev objektov na kanalizacijsko
omrezje, sprejeta dva odloka za odmero komunalnega prispevka (Odlok o programu opremljanja
in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Obcine Komen (Ur.l. RS st. 121/08,
25/09) in Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodéje opremljanja »Komunalna
infrastruktura Komen — jug« v Obcini Komen (Url. RS §t. 42/08)). ki imata na podlagi
programov opremljanja dolocene razlicne obracunske stroske preracunane na m2 parcele in neto
povrsine objekta (za kanalizacijo).

Kljuéni razlog je tudi, da Odlok o programu opremljanja za obmocje ob¢ine Komen nt uposteval
stroskov izgradnje celotnega kanalizacijskega omrezja - upostevani so bili le stroski izgradnje od
prve do cetrte faze in Cistilna naprava, peta faza pa ni bila upostevana. Zanjo bi bilo potrebno
ptipraviti nov program opremljanja.

Poleg tega je program opremljanja uposteval le ocenjeno visino stroskov izgradnje kanalizacije in
Cistilne naprave, saj takrat Se ni bila zgrajena. Zdaj$nji program opremljanja pa uposteva zadnje



aktualne podatke o skupnih stroskih in lastnih obcinskih sredstvih za Ze zgrajene faze. to je
Komen 1. do 4. faza in komunalna ¢istilna naprava Komen, kot tudi predvidence stroske na
podlagi sklenjenth pogodb za Komen jug in Komen 5. faza.

Ker je prikljucevanje uporabnikov na kanalizacijo tudi wenutek, ko sc placa komunalni prispevek
je to tudi razlog priprave tega programa opremljanja in spremljajo¢ega odloka, ki podrobneje
obravnava vse vidike placila komunalnega prispevka s strani zavezancev.

S sprejetjem tega odloka se bo obracunavanje komunalnega prispevka za kanalizacijo pocnotlo za
vse objekte. ki so oziroma se bodo priklopili na kanalizacijsko omreZje v Komnu.

Cilji in nacela

Cilj sprejetja odloka je dolocitev meril za odmero komunalnega prispevka za Cistilno napravo in
fckalno kanalizacijo in s tem omogocanje izdaje odlocb o placilu komunalnega prispevka

zavezancem.

Ocena finanénih in drugih posledic

Sprcjem odloka predstavlja izrazito pozitivne posledice na obcinski proracun. saj ima za svojo
posledico izdajo odlocb in placilo komunalnega pospevka.

Ocenjujemo, da bi obcina na podlagi odlocb, izdanth po uradni dolznosti, prejela priblizno
660.000 EUR. Ostali prilivi v vi$ini priblizno 360.000 EUR so mozni ob realizaciji pozidave na
prostih povisinah znotraj obra¢unskega obmodju, pri cemer je nemogoce napovedati, kdaj naj bi
to bilo.

I11. BESEDILO CLENOV
Predlog bescedila odloka — druga obravnava je v prilogi.
Predlagani odlok vsebuje popravke (dodano »ét« pred navedbo Stevilk uradnih listov).

IV. OBRAZLOZITEV

Pravna podlaga za sprejem Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje
izgradnje kanalizacije in cistilne naprave v nasclju Komen je
- 16. ¢&len Statuta Obéine Komen (Uradni list RS, §t. 80/09) v katerem je doloceno, da
obcinski svet sprejema odloke
- 17. ¢len Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, st.
80/2007), ki izrecno zapoveduje, da se program opremljanja sprejme z odlokom
- 74. &len Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08- ZVO-1B,
108/09, 80/10-ZUPUDDPP (106/10-popr.). 43/2011-ZKZ-C), ki pravi, da program
opremljanja sprejme obdinski svet z odlokom
- 29. ¢len Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/2007 — UPB2, 76/08.
79/09). ki doloéa, da odloke sprejema obdinski svet.
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Priprava odloka na drugo obravnavo:

Obcéinski svet obcine Komen je na 9. redni sejy, ki je potekala dne 21.12.2011, v prvi obravnavi
razpravljal o predlogu Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocdjc izgradnjc
kanalizacije in Cistilne naprave v naselju Komen.

Na seji OS nt bilo podane nobene bistvene vsebinske pripombe na vscbino odloka, podana je bila
le pripomba, da se razmerje med menlom parcele in merilom neto tlorisne povrsine v odloku
razlikuje od razmerja navedencga v programu opremljanja. Ze na scji sveta je bilo ugotovljeno, da
je prislo do napake v navedbi razmenja v programu opremljanja (tocka 6.3.). zato je ta napaka v
gradivu za drugo branje popravljena. Vsa ostala vprasanja in predlogi so bili obrazloZeni in
pojasnjeni ze med samo razpravo. Prav tako do dne 02.02.2012 ni bila na predlog odloka podana
nobena pisna pripomba, zato ostaja predlog besedila clenov odloka za drugo obravnavo
nespremenjen. Popravljene so le navedbe uradnsh listov (dodano »st.« pred stevilkami).

Program opremljanja je v prilogi in vsebuje popravek:

v tocki st. 6.3. Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dpi in Dti), se
razmerje, ki je navedeno kot: Dpi : D = 0,7 . 0.3 spremeni v Dpi: Du = 0.3 . 0,7.

S tem popravkom sta besedili Odloka o progtamu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmogje
izgradnje kanalizacije in cistilne naprave v naselju Komen in Programa opremljanja stavbnih
zemljis¢ za obmocje izgradnje kanalizacije in ¢istilne naprave v nasclju Komen, usklajena.

Ostalo besedilo je ostalo nespremenjeno.

Graficni prikaz obracunskega obmodja, je ostal nespremenjen.

Predlog odloka v drugi obravnavi ne vsebuje bistvenih sprememb in dopolnitev.
Dodana je le okrajsava »st.« pred navedbo Stevilk uradnega lista, in sicer v prvem, devetem in
dvanajstem clenu po enkrat, ter dvakrat v petnajstem clenu.

Predlog odloka je razdeljen na 5 poglavi:
I. SPLOSNE DOLOCBL:
11 PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME
[II.  INVESTICIJA V GRADNJO KOMUNAILNE OPREME
IV.  PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

L SPLOSNE DOLOCBE (besedilo clenov od 1 do 4)

V prvem clenu splosnih dolocb je dolocen predmet odloka in navedba, da se odlok
uporablja samo za odmero komunalnega prispevka za kanalizacijsko omreZje in distilno
napravo, medtem ko se odmero komunalnega prispevka za ostalo komunalno opremo se
vedno 1zvaja po veljavnih aktih.

Drugi clen navaja vsebino programa opremljanja, ki predstavlja osnovo za odlok.

Tretji Clen podaja osnovo za odmero komunalnega prispevka (tj. odlocho) in navaja
primere odmere komunalnega prispevka.

V Cetrtem clenu je dolodeno obradunsko obmogje. 1o je obmodéje, znotraj katerega veljajo
dolocila rega odloka in na katerem je predvideno placilo komunalnega prispevka po



dolo¢ilih odloka. Zakon dolo¢a, da mora biti obracunsko obmocje doloceno graficno, kar
je storjeno z graficno prilogo programu opremljanja, na katero sc odlok navezuje.

II.  PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME
(&len 5)

Gre 7a obvezno sestavino tovrstnih odlokov, pri ¢emer v tem primeru obstojece
komunalne opreme (pred izgradnjo kanalizacije in cistilne naprave) ni mogoce prikazati,
ker je ni bilo.

Podrobnosti nove komunalne opreme so Stevilne in obsezne in jih praviloma ne
navajamo v odloku, ampak se — tako kot v tem primeru — samo sklicujemo na projektno
dokumentacijo.

III. INVESTICIJA V GRADNJO KOMUNALNE OPREME (bescdilo clenov 6
in 7)

V 6. ¢lenu so navedeni skupni stroski gradnje, kar poment vse z uredbo priznane stroske
za izvedbo projekta. Obracunski stroski so tist stroski. ki jih obcina preko komunalnega
prispevka prevali naprej na zavezance, pti ¢emer je upostevano, da sta velik del sredstev
za izvedbo projekta prispevala Sluzba vlade RS za lokalno samoupravo in regionalno
politiko (SVLR) ter Evropski sklad za regionalni razvo) (ESRR).

V 7. €lenu je naveden éasovni naért izvedbe projekta. V tem primeru je projekt ze v
zakljuéni fazi in podrobncjsa opredelitev ni potrebna.

IV. PODLAGA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA (bescdilo
clenov od 8 do 12)

8. ¢len navaja formulo, po kateri sc izra¢una komunalni prispevek. Oblika formule je

. PLis _ ]
predpisana v 6. ¢lenu Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka in je v tem
clenu povzet v nespremenjeni obliki.

9. ¢len navaja merila za odmero komunalnega prispevka. Gre za parametre, ki vplivajo na
visino komunalnega prispevka.

Razmerje med delezem parcele in delezem neto tlonisne povrsine pomeni, da je
komunalni prispevek bistveno bolj (70%) odvisen od neto tlorisne povrsine objekta kot
pa od velikosti parcele (30%).

To razmerje je enako kot v obeh $c veljavnih odlokih - 7. ¢len Pravilnika o mertlih za
odmero komunalnega prispevka namre¢ doloca, da mora biti razmerje med delezem
parccle in neto tlorisno povrsino objekta enako na vseh obracunskih obmocjih v obdini.
To dolocilo velja tudi za faktorje dejavnosti.

Ostale navedbe glede dolocitve parcele in neto tlorisne povrsine objektov se povzemajo iz
pravilnika.

V 10. élenu so navedeni obracunski stroski na enoto mere. Gre za bistven podatek, saj je s
tem dejansko dolocena visina komunalinega prispevka na enoto mere.



11. ¢élen opredeljuje indeksiranje. Nacin indeksiranja je predpisan z drzavno zakonodajo.

12. ¢len dolo¢a nacin placila komunalnega prispevka. Obdina ima v skladu z zakonom
pravico, da si sama doloci podrobnosti glede placila komunalnega prispevka (npr. stevilo
obrokov in podobno). Predvidoma bo to predmet posebne obravnave ob drugem branju
tega odloka.

V.  PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE (bescdilo ¢lenov od 13 do 16)

V ¢lenih od 13 do 16 gre za splosnc dolocbe o zacetku veljavnosu odloka, dostopu do
podatkov, prenchanju veljavnost sedaj veljavnih aktov v tistem delu, ki se nanasajo na
kanalizacijo in postopanju v primerih, ki so se¢ zaceli pred dnem uveljavitve tega odloka.

Postopek za sprejem odloka doloca Poslovnik obcinskega sveta obéine Komen (Uradni list RS
80/09), v skladu z 78. clenom Poslovnika razpravlja ob¢cinski svet o predlogu odloka na dveh
obravnavah.

Obcinskemu svetu predlagam, da predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za
obmocje izgradnje kanalizacije in cistilne naprave v naselju Komen obravnava in ga v predlagani
vsebini sprejme po postopku, ki ga doloca poslovnik obcinskega sveta.
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Prloga:

- Program opremljanja stavbanth zemljis¢ za obmocdje izgradnje kanalizacije in éistilne naprave v nasclju
Komen (januar 2012)

- Odlok o programu opremljanja stavbnih zemijis¢ za obmodje izgradnje kanalizacije in {istilne naprave v
nasclju Komen (predlog odloka — 2. obravnava)

- Graficni prkaz obracunskega obmodja
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Na podlagi 17. ¢lena Uredbe o vsebini programa opremlijanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list
RS, §t. 80/2007) in 16. ¢lena Statuta Obcine Komen (Uradni list RS, $t. 80/09) je Obéinski
svet Obc¢ine Komen na redni seji dne sprejel

SKLEP

1.
Obcinski svet Obcine Komen potrjuje in sprejema »Odlok o programu opremiljanja stavbnih

zemljiSé za ohmadje izgradnje kanalizacije in Eistilne naprave v naselju Komen« v predlagani
vsebini in obliki v drugi obravnavi.

Ta sklep pricne veljati takoj.

Dan!'jel Bozi¢
Zupan
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1. SPLOSNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA

1.1. Podatki o naroéniku in izdelovalcu

Naroé¢nik: Obc¢ina Komen
Komen 86
6223 Komen

zupan: Danijel Bozi¢

Izdelovalec: Krasinvest d.o.o.
Partizanska cesta 30
6210 Sezana

tel.: (05) 73-13-180
e-mail: boris.rep@krasinvest.si

direktor: Boris Rep
vodja projekta: Blaz Malensek

1.2. Okrajsave in pojmi

»ZPNacrt« - Zakon o prostorskem naértovanju ZPNac¢rt (Uradni list RS. st. 33/07. 70/08-
ZVO-1B. 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.). 43/2011-ZKZ-C).

»Uredbag - Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS. 3t.
80/07).

»Pravilnik« - Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS. st.
95/07).

Komunalni prispevek je placilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanec
plata obcini. V visini komunalnega prispevka niso vkljuceni stro3ki vzdrzevanja te
komunalne opreme.

Zavezanec za plaCilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta. ki se na
novo prikljuc¢uje na komunalno opremo. poveéuje neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja
njegovo namembnost.

Objekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inZenirski objekt. narejen iz gradbenih
proizvodov in naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi instalacijami in tehnoloskimi
napravami — po Zakonu o graditvi objektov

Komunalna oprema je obSirneje definirana v 71. &lenu ZPNaért, glede na vsebino tega
programa opremljanja pa je rclevantna predvsem prva alineja, ki pravi: »objekti in omreZja
infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po
predpisih. ki urejajo varstvo okolja«.




1.3. Namen izdelave programa opremljanja

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za izgradnjo kanalizacije in ¢istilne naprave v naselju
Komen (v nadaljevanju: program opremljanja) je:

- podlaga za odmero komunalnega prispevka za zgrajeno kanalizacijsko omrezje s
Cistilno napravo. ki ga zavezanec na podlagi odlo¢be placa ob¢ini.

Komunalno opremo. ki jo obravnava ta program opremljanja predstavlja Cistilna naprava in
celotno javno omreZje fekalne kanalizacije na obmo¢ju naselja Komen.

Zavezanci za placilo komunalnega prispevka zagotavljajo sorazmerni delez finanénih sredstev
za izgradnjo komunalne opreme. Pri tem ob¢ina jam¢i zavezancu, ki bo placal komunalni
prispevek, da bo komunalna oprema zgrajena v roku in obsegu. kot to dolo¢a program
opremljanja in bo lahko nanjo priklju¢il svoj objekt.

Investitor celotnega kanalizacijskega omrezja in ¢istilne naprave je bila Ob¢ina Komen.

1.4. Opis obracunskega obmocja

Obraéunsko obmo¢je zajema prispevno obmoc¢je kanalizacije na obmo¢ju naselja Komen. To
zajema vse obstojece objekte v naselju. ki se prikljucujejo na kanalizacijo, kompleks objektov
Alukomen, obmotje Komen-jug na katerem je predvidenih 25 objektov in proste povriine na
katerih je mozna pozidava.

Obra¢unsko obmog¢je je razvidno iz grafi¢ne priloge k programu opremljanja.

1.5. Podlage za izdelavo programa opremljanja

Pri izdelavi programa opremljanja so bile uporabljene naslednje podlage:

1. predpisi

2. prostorski akti

3. razvojni programi

4. ostala dokumentacija in viri
Predpisi

Pravno podlago za pripravo programa opremijanja predstavljajo naslednji predpisi:

— Zakon o prostorskem nacrtovanju ZPNa¢rt (Uradni list RS, 8t. 33/07, 70/08- ZVO-1B.
108/09. 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/2011-ZKZ-C).

— Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, 8t. 80/07).

— Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS. st. 95/07).

Ker se opremljanje stavbnih zemlji§¢ in nato tudi obraCunavanje komunalnega prispevka
izvaja na podlagi programa opremljanja (75. €len ZPNacrt) je to tudi razlog priprave tega
dokumenta. Pri tem sta upostevana Uredba o vsebini programa opremljanja (Uradni list RS.
st. 80/07) in Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, 8t. 95/07)
kot osnovni dokument priprave programa.



Prostorski akti

Osnova vsakega programa opremljanja je prostorski akt, ki je veljaven na obracunskem
obmocju. Ker ob¢inski prostorski na¢rt (OPN) Se ni sprejet, osnovo za program opremljanja
predstavljajo trenutno veljavni prostorski ureditveni pogoji in planski akti.

ceu

gradnji potrebno upoS$tevati. Prostorski ureditveni pogoji za obravnavano investicijo v
komunalno opremo so:

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v ob¢ini Sezana (Uradne objave. §t. 28/91),
Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v ob¢ini
Komen (Ur.l. RS. st. 28/95. 50/97. 79/97):

Odlok o skladnosti prostorskih ureditvenih pogojev Obc¢ine Komen s prostorskimi
sestavinami dolgoro¢nega in srednjero¢nega druzbenega plana Obc¢ine Komen (Ur.lL
RS, st. 119/04);

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
Ob¢ini Sezana za obmod¢je Obc¢ine Komen (Ur.L. RS, §t. 113/06);

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih Ob¢ine
Sezana za obmoc¢je Ob¢ine Komen (Ur.l. RS, §t. 42/08)

Obvezna razlaga tretjega odstavka 11. ¢lena Odloka o spremembah in dopolnitvah
Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Ob¢ini SeZana za obmocje Ob¢ine Komen
Ur.L.RS, st. 113/06 (Ur.l. RS. 5t. 55/11).

V obéini so v veljavi tudi naslednje prostorske sestavine planskih aktov:

Dolgoro¢ni druzbeni plan ob¢ine SeZzana za obdobje 1986 — 2000 (Ur.l. SRS. &t
14/88),

DruZbeni plan ob¢ine SeZzana za obdobje 1986 — 1990 (Ur.l. SRS. §t. 14/88),

Odlok o uskladitvi dolgoro¢nega plana ob¢ine Sezana za obdobje 1986-2000 z
obveznimi prostorskimi sestavinami dolgoro¢nega plana SR Slovenije za obdobje
1986-2000 (Ur.objave, st. 1/89),

Odlok o uskladitvi druzbenega plana obc¢ine Sezana za obdobje 1986-1990 z
obveznimi prostorskimi sestavinami druzbenega plana SR Slovenije za obdobje 1986-
1990 za podrocje cestnega omrezja (Ur.objave, §t. 4/89).

Sklep o spremembah in dopolnitvah dolgoro¢nega plana obé¢ine SeZzana za obdobje
1986-2000 - dopolnjen 1989 (Ur.objave, st. 37/89),

Sklep o uskladitvah. spremembah in dopolnitvah druZbenega plana ob¢ine SeZzana za
obdobje 1986-1990 - dopolnjen 1989 (Ur.objave. §t. 37/89),

Sklep o spremembah in dopolnitvah dolgoro¢nega plana obine Sezana za obdobje
1986-2000 - dopolnjen 1992 (Ur.objave, $t. 5/92),

Sklep o spremembah in dopolnitvah druzbenega plana obc¢ine SeZana za obdobje
1986-1990 - dopolnjen 1992 (Ur.objave, §t. 5/92).

Sklep o spremembah in dopolnitvah druzbenega plana obcine Sezana za obdobje
1986-1990 - dopolnjen 1993 (Ur.objave, §t. 18/93),

Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in druzbenega
plana Ob¢ine Komen v letu 1995 (Ur.1. RS. §t. 28/95),

Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega plana Obcine
Sezana za obdobje od leta 1986 do leta 2000 in srednjero¢nega druzbenega plana
Obcine Sezana za obdobje od leta 1986 do leta 1990 za obmoé&je Ob&ine Komen (Ur.l.
RS, st. 50/97),

Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega plana Obéine
SeZana za obdobje od leta 1986 do leta 2000 in srednjeroc¢nega druzbenega plana
Ob¢ine Sezana za obdobje od leta 1986 do leta 1990 za obmocje Obc¢ine Komen (Ur.l.
RS, §t. 79/97),



Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega plana Ob¢ine
SeZana za obdobje 1986-2000 in srednjero¢nega druzbenega plana Obcine Sezana za
obdobje 1986-1990, za obmocje Obcine Komen, dopolnitev 2004 (Url. RS. 3t
103/04).

Razvojni programi

Program opremljanja temelji na dokumentih dolgoro¢nega razvojnega na¢rtovanja in mora
biti skladen z naértom razvojnih programov ob¢inskih proracunov.

Ostala dokumentacija in viri

V procesu priprave tega programa opremljanja je bila uporabljena tudi ostala razpoloZljiva
dokumentacija in s projektom povezani viri:

1.

s

Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) za projekt
ureditve odpadne in meteorne kanalizacije v naselju Komen, faze L., II., llI., IV..in V.,
vse izdelovalec Krasinvest d.o.0., Partizanska cesta 34. 6210 Sezana.

Projekt PGD »Komunalna infrastruktura Komen - jug«, ki ga je izdelalo podjetje
Krasinvest d.o.o.. Partizanska cesta 34. 6210 SeZana pod $t. 07 — 016 — 009, marec
2007

Podatki ob¢inske uprave glede dejanskih stroSkov izgradnje sistema in predvidenih
strokov za tisti del. ki je $e v izvajanju oz. zanj Se ni kon¢nega porocila.

Podatki ob¢inske uprave glede virov financiranja investicije.

Register nepremiénin (REN prejet od GURSa 15.9.2011), katerega vzdrZuje
Geodetska uprava Republike Slovenije - za dolo¢itev neto tlorisnih povrsin objektov

. Kataster stavb pridobljen 1.9.2011 — za dolocitev povrsine stavbis¢



2. KOMUNALNA OPREMA PRED IN PO IZGRADNJI KANALIZACLJE
IN CISTILNE NAPRAVE

Program opremljanja obsega izgradnjo fekalne kanalizacije in ¢istilne naprave na obmogju
naselja Komen.

Kratek opis stanja pred in po izvedbi projekta je sledec:

2.1. Stanje komunalne opreme pred izgradnjo kanalizacije in ¢{istilne
naprave

Prva faza izgradnje kanalizacije v Komnu je bila dokoné¢ana leta 2007. Pred tem fekalne
kanalizacije na obmo¢ju ni bilo. Lastniki objektov so ta problem re$evali sami s pomocjo
greznic.

2.2. Stanje komunalne opreme po izgradnji kanalizacije in Cistilne naprave

Gradnja kanalizacije se je odvijala v petih fazah. od katerih zadnja peta faza in opremljanje
obmoc¢ja Komen-jug $e poteka.

Kapacitete omrezja zadoS¢ajo za vse objekte, obstojece in bodoce, v obrac¢unskem obmocju.
V sklopu projekta se je zgradila tudi komunalna ¢istilna naprava Komen Kapacitete 1600 PE.

Tehni¢ne podrobnosti so navedene tako v projektni kot v investicijski dokumentaciji. Vsa
dokumentacija je na vpogled na sedeZu obéine in je v izogib ponavljanju na tem mestu ne
povzemamo ponovno.



3. NOVA KOMUNALNA OPREMA

Za investicijo po tem programu opremljanja velja nalozba v gradnjo posamezne vrste
komunalne opreme (v nadaljnjem besedilu: investicija), v primeru tega programa opremljanja
investicija v izgradnjo fekalne kanalizacije in Cistilne naprave. Kot investicija se v skladu z
uredbo ne Steje:
— vzdrzevanje, obnavljanje ali nadomesSc¢anje obstojeCe komunalne opreme, ki sluzi
nemotenemu delovanju te komunalne opreme,
— prilagajanje obstoje¢e komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom,
— odpravljanje pomanjkljivosti na obstoje¢i komunalni opremi. ki onemogoé¢ajo njeno
normalno delovanje.

Za investicije, za katere je predviden delez financiranja iz sredstev. zbranih s plag¢ili
komunalnega prispevka, se v programu opremljanja podrobneje dolo¢i:

vrsto komunalne opreme, ki se gradi,

obrac¢unsko obmocje investicije (poglavije 3.1.)

¢asovni nacrt komunalnega opremljanja (poglavje 5)

vidino skupnih in obrac¢unskih stroskov investicije (poglavji 3.2. in 3.3)

podlage za odmero komunalnega prispevka na obracunskem obmoéju — preracun
obracunskih stroskov investicije na merske enote in nalin izra¢una komunalnega
prispevka (poglavje 6)

T

3.1. Obracunsko obmocje investicije

Obracunsko obmocje investicije je cclotno obmocje, kot je opredeljeno v grafiéni prilogi k
programu opremljanja in obsega obmo¢je naselja Komen, pri éemer ni nujno. da meja
obrac¢unskega obmoc¢ja poteka to¢no po meji poselitvenega obmod;ja.

To je hkrati tudi obmogje, na katerem se zagotavlja priklju¢evanje na na¢rtovano komunalno
opremo oziroma obmod¢je njene uporabe.

Za izracun komunalnega prispevka (sorazmemi deleZ stroskov opremljanja) je obracunsko
obmoéje investicije upoStevano kot celota. To pomeni. da je na celotnem obratunskem
obmogju visina skupnih strodkov investicije, prera¢unana na m? parcele in m® neto tlorisne
povrsine enaka.

Povrsine obracunskih obmodij investicije

Za preracun stroskov nove komunalne opreme na enoto mere (m? parcele. m” neto tlorisne
povrsine) se za obracunsko obmocje prikaZejo povriine parcel in neto tlorisne povriine
objektov na obracunskem obmod&ju v skladu z dolo¢ili Uredbe o vsebini programa
opremljanja stavbnih zemljis¢.

Na obracunskem obmoc¢ju je nova kanalizacija predvidena za (skoraj) vse obstojece objekte,
in predvideno novo pozidavo na obmocju Komen-jug. Znotraj obmo¢ja je tudi nekaj prostih
zazidljivih povr$in, na katerih je dovoljena gradnja. Na teh povrSinah $e ni zavezancev za
plagilo komunalnega prispevka, bodo pa to bodo¢i investitorji postali ob zaprosilu za izdajo
gradbenega dovoljenja. Te bodoce objekte prav tako zajemamo v obracunsko obmocje in
njihovi investitorji bodo ob pla¢ilu komunalnega prispevka obravnavani v skladu z istim
odlokom kot lastniki Ze obstojec¢ih objektov.



Pri dolo¢itvi zavezancev so upoStevani samo objekti, ki bodo dejansko priklopljeni na
kanalizacijo. Ti objekti predstavljajo tudi osnovo za dolo€itev obracunskega obmog¢ja. hkrati
pa na njih temelji preracun obracunskih stroskov na enoto mere. V skladu z uredbo so to
»dolocljivi zavezanci«.

Neto tlorisna povrsina objektov

Neto tlorisna povrsina objekta je seStevek vseh neto tlorisnih povrsin objekta in se izraGuna po
standardu SIST ISO 9836. Neto tlorisne povrsine objektov v obratunskem obmodju so vsota
neto tlorisnih povr§in vseh objektov — tako obstojecih kot predvidenih.

Neto tlorisne povrSine objektov na obmoé&ju so podane iz Registra nepremi¢nin na dan
2.12.2011, s katerim upravlja Geodetska uprava Republike Slovenije — Urad za nepremié¢nine.
Register nepremi¢nin je vzpostavljen na osnovi in v skladu z Zakonom o evidentiranju
nepremicnin (Uradni list RS, $t. 47/2006 in 65/2007 - Odloéba US) in Zakonom o mnozi¢nem
vrednotenju nepremié¢nin (Uradni list RS, §t. 50/2006).

Ocena povriin bodoc¢ih objektov je izpeljana iz povrine prostih parcel na katerih bi po
mnenju izdelovalca programa opremljanja lahko bili postavijeni novi objekti. Pri tem je
predpostavljeno enako razmerje med neto povrsinami objektov in povrsino parcele. kot jo ima
Ze pozidan del obmodja, ki je predviden za priklop na kanalizacijo.

Tabela: Neto tlorisne povr§ine objektov v obracunskem obmocju

Obradunsko Neto tlorisna
obmocdje Ime povriina v m’

1 Obstojeci objekti (*) 48.330,60

1 Kompleks Alukomen 8.151.40

| Komen - jug 5.368.00

Ocena povrsin moznih bodo¢ih novih objektov
1 na obmocju 12.184.63
1 Skupayj 74.034,63

(*) vir: register nepremiénin, GURS

Parcele

Za potrebe preraduna skupnih stroskov naértovane investicije na m* parcele v obradunskem
obmodju so v nadaljevanju prikazane povrsine parcel.

Parcela (3. ¢len uredbe)
Parcela je zemljiSka parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt ali je objekt ze
zgrajen. in za katerega mora zavezanec placati komunalni prispevek.

Celotno obra¢unsko obmocje je veliko nekaj 10 ha, vendar ne predstavlja v celoti povrsine
parcel zavezancev, saj so med njimi tudi objekti. ki se ne bodo priklju¢evali na kanalizacijo,
povr§ine med zZe obstojeéimi objekti (med parcelami), povriine javnega dobra, parcele na
katerih zaradi konfiguracije ni mo¢ zidati, zelene ter podobne povriine — vse nastete povrsine
je potrebno izloéiti iz obracuna.

Za mnoge zavezance za placilo komunalnega prispevka na obracunskem obmod¢ju pa obstaja
tudi problem dolo¢itve parcele objekta. V nekaterih primerih je objekt postavijen le na
parceli, ki je hkrati stavbi§¢e in ob kateri so $e druge parcele istega lastnika, pri drugih je
objekt postavljen na nesorazmerno veliki parceli, so pa tudi taki primeri. ko je objekt
postavljen na ve¢ parcelah. Glede na to. da je za vse objekte v obradunskem obmodju iz
Registera nepremicnin mo¢ razbrati povr$ino stavbi¢a, pri oceni parcel zavezancev pri
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obrac¢unu komunalnega prispevka upostevamo z 1.5 pomnoZzeno povrsino stavbis¢a, kar je
tudi moznost, ki jo dopusca pravilnik.

V obracunskem obmocju obstajajo zemljiséa. ki so tako po namembnosti kot velikosti
primerna, da bi lahko postala parcele novih objektov. Ocena povrsin parcel moZnih bodoéih
objektov je izpeljana iz povrsine praznih parcel ob upostevanju podobne pozidave in enakih
osnov za dolocitev parcele, kot je dolo¢ena za ze pozidani del naselja.

V skladu s temi navedbami ocenjujemo povrsino parcel zavezancev, ki so osnova za dologitev
stroskov na enoto mere na 79.175.45 m>.

Tabela: Povrsine parcel. ki so osnova za dolocitev stroskov na enoto mere

Obracunsko Upostevano pri

obmocdje Ime - kom. prispevku v m?
Parcele obstojecih objektov, ki so osnova za

1 obra¢un komunalnega prispevka 50.654,85

Kompleks Alukomen 11.724.00

1 Komen - jug 4.026,00
Ocena povrSin parcel moznih bodo¢ih novih

objektov na obmocju 12.770,60

1 Skupaj 79.175,45

3.2. Skupni stroski investicije (Ss)

Skladno z 12. ¢lenom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ se kot skupni
stroski investicije upostevajo:

1. strodki izdelave projektne in investicijske dokumentacije za gradnjo komunalne
opreme,

2. stroski odkupa nepremiénin, stroski odskodnin zaradi razlastitve nepremiénin ter
omejitev lastninske pravice ter stroski rusitev. ki so potrebni zaradi gradnje komunalne
opreme,

3. stroski gradnje komunalne opreme, ki zajemajo stroske materiala, stroske dela, stroske
gradbene opreme ter stroske rezije.

Skupni stroski naCrtovane investicije se dolo¢ijo po posamezni vrsti komunalne opreme in za
obracunsko obmodje investicije.

Podatki o stro3kih vseh del za gradnjo komunalne opreme so podani na podlagi izstavljenih
raCunov. ponudb in predraunov in jih je posredovala pristojna ob¢inska sluzba.

Vse vrednosti so navedene na datum november 2011 in so navedene v evrih. Vsa navedena
komunalna oprema je namenjena uporabnikom na obra¢unskem obmodju.

StroSek izgradnje kanalizacije in ¢istilne naprave je tako sledeé:

Tabela: Skupni stroski izgradnje nove komunalne opreme

Postavka v EUR
Kanalizacija I. in 1. faza 458.700
Kanalizacija IIl. in [V. faza 807.567
Kanalizacija V. faza in Komen-jug 981.940
Komunalna ¢istilna naprava Komen 1.050.126
Skupaj 3.298.333
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Ker ta program opremijanja obsega samo fekalno kanalizacijo, se pravi samo eno vrsto
komunalne opreme. podrobnej$a razdelitev ni potrebna. Cistilna naprava je vsebinsko povsem
vezana na kanalizacijski sistem. zato jo kot tako tudi obravnavamo.

3.3. Obracunski stroski investicije (So)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloceno vrsto komunalne opreme na
obra¢unskem obmog¢ju je visina obra¢unskih strodkov komunalne opreme. Obracunski strodki
komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov komunalne opreme, ki se financirajo iz
sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.

Visina obracunskih stroskov investicije se izra¢una tako, da se od skupnih stroskov odstejejo
sredstva, ki jih ob¢ina za izvedbo investicije pridobi iz drugih virov.
Ti viri so:
— sofinanciranje izgradnje komunalne opreme iz naslova dodeljevanja rcgionalnih
drzavnih pomo¢i ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim,
— nepovratna sredstva EU za izgradnjo lokalne komunalne opreme.
— druga sredstva, praviloma predvsem upravljalcev posameznih omrezij.

V tem primeru je bil del sredstev za izvedbo investicije zagotovljen iz zunanjih virov, in sicer
je ob¢ina s prijavo na javni razpis pridobila nepovratna sredstva Evropskega sklada za
regionalni razvoj (ESRR), opredeljena v Operativnem programu Kkrepitve regionalnih
razvojnih potencialov za obdobje 2007-2013 (razvojna prioriteta »Razvoj regij«. prednostna
usmeritev »Regionalni razvojni programi«).

Po tem javnem razpisu je ob¢ina za izgradnjo fekalne kanalizacije in ¢istilne naprave dobila
2.051.219 EUR.

Dodatnih 227.639 EUR je bilo pridobljenih s strani Sluzbe vlade za lokalno samoupravo in
regionalno politiko (SVLR) v okviru financiranja 23. ¢lena Zakona o financiranju obcin
(ZFO-1).

Obradunski stroski za kanalizacijo in ¢istilno napravo so tako naslednji:

Tabela: Izracun obracunskih stroskov v EUR

Evropski sklad Lastni viri
za regionalni 23, ¢len (obracunski
Skupni stroski v EUR razvoj ZFO-1 stro$ki)

Kanalizacija I. in II. faza 458.700 458.700
Kanalizacija Ill. in V. faza 807.567 479.620  69.268 258.679
Kanalizacija V. faza in Komen-jug 981.940 833.672  67.671 80.597
Komunalna ¢istilna naprava Komen 1.050.126 737.927  90.700 221.499
Skupaj 3.298.333 2.051.219 227.639| 1.019.475




4. OBSTOJECA KOMUNALNA OPREMA

Za obstojeco komunalno opremo se $teje tista komunalna oprema. za katero so bile dolocene
podlage. ki predvidevajo izraCun komunalnega prispevka.

Komunalni prispevek za priklju¢evanje na obstojeco komunalno opremo se zaraCunava, e
program opremljanja vsebuje naslednje podlage za odmero komunalnega prispevka:
— obra¢unska obmoc¢ja posameznih vrst obstoje¢e komunalne opreme,
— izracunane skupne in obracunske stroske opremljanja po posameznih vrstah obstojece
komunalne opreme in po obracunskih obmogjih.
— preracun obracunskih stroskov opremljanja na parcelo oziroma na neto tlorisno
povrsino objekta po posameznih vrstah opreme in obracunskih obmogjih.
— podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka.

Pred izgradnjo nove kanalizacije in ¢istilne naprave sistema za odvajanje odpadnih voda ni
bilo. To pomeni, da osnove za obracun komunalnega prispevka za obstojeco kanalizacijo ne
obstajajo (ker je pred izvedbo projekta ni bilo).

Vso novozgrajeno kanalizacijo in cCistilno napravo obravnamo ze v poglavju 3. Nova
komunalna oprema.



5. CASOVNI NACRT KOMUNALNEGA OPREMLJANJA

Obvezni sestavni del programa opremljanja zemljis¢ je tudi €asovni nacrt izvajanja
investicijskih aktivnosti v zvezi z izgradnjo komunalne opreme na obracunskem obmogju.

Okviren ¢asovni nacrt je slede¢:

— pridobitev stvarne pravice na parcelah, ki bodo sluzile

komunalni opremi ze pridobljena,
— izdelava potrebne projektne in tehni¢ne dokumentacije Ze izdelana,
— gradnja komunalne opreme I. — V. faze zaklju¢ena
— gradnja komunalne opreme V. faze v izvajanju
— tehni¢ni pregled in uporabno dovoljenje [. — IV. faze pridobljeno
— tehni¢ni pregled in uporabno dovoljenje V. faze do junija 2012
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6. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Komunalni prispevek opredeljujejo naslednji pravni akti:

— Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08- ZVO-1B, 108/09,
80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/2011-ZKZ-C),

— Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 80/07).

— Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, 3t. 95/07),

— Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za
obmoc¢je Ob¢ine Komen (Uradni list RS. st. 121/08, 25/09) in

— Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja
»Komunalna infrastruktura Komen — jug« v Obéini Komen (Uradni list RS, 42/08).

Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ v 8. ¢lenu doloc¢a, da mora program
opremljanja vsebovati naslednje podlage za odmero komunalnega prispevka:

— doloé¢itev obra¢unskega obmoc¢ja komunalne opreme,

— oceno skupnih in obracunskih stroskov opremljanja po posameznih vrstah komunalne
opreme in po obracunskih obmoc¢jih in

— preracun obracunskih stroSkov opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme
na parcelo in na neto tlorisno povrsino objekta.

6.1. Preracun obracunskih stroskov nove komunalne opreme na merske
enote

Preracun obracunskih stroSkov na enoto mere se izvede v skladu s 14. ¢lenom Uredbe o
vsebini programa opremljanja, ki doloca, da je za potrebe odmere komunalnega prispevka
zavezancem potrebno izracunane obraCunske stroske preracunati na enoto mere, ki se
uporabljajo za odmero komunalnega prispevka. Preracun se opravi na naslednji nacin:

Cp(ij) = OS(ij) / XA() in Ct(ij)= OS(ij) / XT()

Zgornje oznake pomenijo:

Cp(i)) stroSek opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno komunalno opremo
na obra¢unskem obmocju,

Ct(ij) strosek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z
dolo¢eno komunalno opremo na obra¢unskem obmocju,

OS(ij) obracunski stroski investicije za dolo¢eno komunalno opremo na obra¢unskem
obmocju

YA(Q)) vsota povrSin vseh parcel oziroma delov parcel, ki lezijo na obratunskem
obmodju, zmanj$ana za povrSine namenjene objektom grajenega javnega dobra

>T(G) vsota povrSin vseh neto tlorisnih povrSin na obracunskem obmodju

Na podlagi programa opremljanja bo Ob¢ina Komen lahko odmerila komunalni prispevek
zavezancu za investicijo v novo kanalizacijsko omreZje in €istilno napravo, na katero se bodo
le-ti prikljucevali. Za potrebe odmere komunalnega prispevka pa je treba obra¢unske stroske
preracunati na enoto mere, to je m’ parcele oziroma m’ neto tlorisne povriine objekta.
PreraCun je opravljen po naslednjih obrazcih:

Cp(ij) = OS(ij) / XAG) Ct(ij)= OS(ij) / XT()
Glede na opredelitve iz 3. poglavja lahko zapiSemo:
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SA]  =79.175.45 m?
STj  =74.034,63 m?
0S(ij) =1.019.475 EUR

Stroek opremljanja za odmero komunalnega prispevka, preraGunan na povrsino parcel
oziroma neto tlorisno povr§ino objektov na obracunskem obmocju je prikazan v naslednji
tabeli:

Tabela: Preracun stroskov na enoto mere

Cp(ij) Cr(ij)
Vrsta komunalne opreme (EUR/mz) (EUR/mz)
1. Fekalna kanalizacija s ¢istilno napravo 12.876 13,770

6.2. Preracun obracunskih stroskov obstojee komunalne opreme na
merske enote

Preracun obracunskih stroskov obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere ni narejen, saj je
novo kanalizacijsko omrezje zakljuena celota in ne del nekega drugega Ze prej obstojecega
sistema.

6.3. Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dpi
in Dti)

Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dpi in Dti) je doloceno za
celotno obrac¢unsko obmocgje.

Po tem programu se dolo¢i naslednje razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne
povrsine (Dpi in Dti).

Dpi:Dti=03:07 Dpi +Dti=1

pri Cemer je

Dpi — deleZ parcele pri izra¢unu komunalnega prispevka

Dti — deleZ neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka

[zbiro razmerja utemeljujemo s tem, da je enako razmerje doloceno tako v Odloku o
programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Ob¢ine
Komen kot tudi v Odloku o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmogje opremljanja
»Komunalna infrastruktura Komen-jug«, po 7. ¢lenu pravilnika pa morajo biti parametri med
posameznimi programi opremljanja usklajeni.

6.4. Faktor dejavnosti

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka dolo¢a, da se faktor dejavnosti za
posamezne vrste objektov dolo¢i v sorazmerju z obremenjevanjem komunalne opreme glede
na prevladujoco dejavnost v objektu. Faktor dejavnosti se lahko za razli¢ne vrste objektov
dolo¢i v razponu od 0,7 do 1.3.

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka dolo¢a. da so faktorji
dejavnosti po tem programu opremljanja enaki vsakokrat veljavnim faktorjem po splosnem
odloku ob¢ine Komen. Usklajenost faktorjev dejavnosti med posameznimi programi
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opremljanja (med posameznimi obracunskimi obmocji) doloc¢a tudi Pravilnik o merilih za
odmero komunalnega prispevka v 7. ¢lenu.

6.5. Indeksiranje stroSkov opremljanja

Stroski opremljanja se indeksirajo. Nacin indeksiranja stro§kov, dolocenih s tem programom
opremljanja se dolo¢i na podlagi 16. ¢lena uredbe:

»Strodki opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v dolotenem
obracunskem obmod¢ju z dolo¢eno komunalno opremo (Cp) in stroski opremljanja
kvadratnega metra neto tlorisnc povrsine objekta z dolo¢eno komunalno opremo (Ct). se pri
odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povpre¢nega letnega indeksa cen za
posamezno leto. ki ga objavlja Zdruzenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

6.6. Nadin izracuna komunalnega prispevka

Komunalni prispevek. ki se izratuna na podlagi programa opremljanja. vkljucuje placilo
sorazmernega deleza obracunskih stroskov izgradnje kanalizacije in ¢istilne naprave.

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka v 6. ¢lenu dolo¢a, da se komunalni
prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne opreme izracuna na naslednji na¢in:

K-Pij = (Aparccla X Cpij x Dp) + (chjavnosl X Auorisna X Ctij x Dt)

pri ¢emer zgornje oznake pomenijo:

= znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne

opreme na posameznem obra¢unskem obmocju

Aparcela = povrsina parcele

Cp; = obragunski stroski, preradunani na m? parcele na obracunskem obmodju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Dp= delez parcele pri izraunu komunalnega prispevka

Cy; = obracunski stroki, preracunani na m* neto tlorisne povriine objekta na
obracunskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

Allorisna = neto tlorisna povrsina

Dt= delez neto tlorisne povrsine objekta pri izra¢unu komunalnega prispevka

Kaejavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme

j= posamezno obrac¢unsko obmocje

Celotni komunalni prispevek KP se izracuna na naslednji naéin:
KP =3 KPi

Zgornje oznake pomenijo:
KP celoten izraGunan komunalni prispevek
KPi izratunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme
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Pri izdaji odlo¢be se podatki povzamejo iz projektne dokumentacije. ¢e pa tc ni mo¢ pridobiti
(praviloma v primerih izdajanja odlotb po uradni dolZnosti) pa se upoStevajo podatki o
objektih. kot jih ima navedene GURS v uradnih evidencah.

Glede na opredeljene parametre lahko lastnik povpre¢nega objekta, ki se bo na novo
priklapljal na kanalizacijo (stanovanjski objekt. ki ima 239,26 m? neto tlorisne povrsine in
stavbisée 167,18 m? x 1.5 = parcela 250,77 m?) pri¢akuje 3.275 EUR komunalnega prispevka.

Dejanski znesek odmere je odvisen od velikosti neto tlorisne povriine objekta, povrSine
stavbis¢a in faktorja dejavnosti in se ga izratuna po osnovah, podanih v tem programu
opremljanja ter seveda lahko odstopa v obe smeri od opredeljenega povprecja.

6.7. Oprostitve in olajsave placila komunalnega prispevka

V tem programu opremljanja dolotamo. da se vse morebitne oprostitve in olajdave obvezno
povzamejo po veljavnem Odloku o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega
prispevka za obmocje Obc¢ine Komen.

Upravicence, nadin pladevanja ter primere v katerih se komunalni prispevek lahko placuje na
obroke, doloci ob&inski svet z ustreznim aktom.

7. PRILOGE

a.) Predlog odloka o programu opremljanja

b.) Grafi¢ni prikaz obradunskega obmo¢ja
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Predlog odloka - 2. obravnava

Na podlagi 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacértovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08-

ZVO-1B, 108/09. 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/2011-ZKZ-C), 29. ¢&lena Zakona o

lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/2007 — UPB2. 76/08, 79/09). 17. ¢lena Uredbe o

vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 80/07), Pravilnika o

merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS. $t. 95/07) ter 16. ¢lena Statuta

Ob¢ine Komen (Uradni list RS. §t. 80/09) je Ob¢inski svet Obcine Komen na __ . seji dne
sprejel

ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje izgradnje kanalizacije in ¢istilne
naprave v naselju Komen

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje izgradnje
kanalizacije in Cistilne naprave v naselju Komen (v nadaljevanju: program opremljanja).

Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje
Obe¢ine Komen (Uradni list RS, st. 121/08. 25/2009) in Odlok o programu opremljanja
stavbnih zemljis¢ za obmo¢je opremljanja »Komunalna infrastruktura Komen — jug« v Ob¢ini
Komen (Uradni list RS, 42/08) se Se naprej uporabljata za izraCun in odmero komunalnega
prispevka za vse ostale vrste komunalne opreme, razen za kanalizacijsko omrezje.

2.¢len
(vsebina programa opremljanja)

S programom opremljanja s¢ opredeli gradnja komunalne opreme. dolo¢i obraCunsko
obmo¢je, ¢asovni nacrt gradnje, finanéno konstrukcijo opremljanja in z izraCunom povezane
parametre ter prikaze obremenitev zavezancev za pla¢ilo komunalnega prispevka.

Program opremljanja vsebuje:
- splosni del programa opremljanja,
- prikaz komunalne opreme pred in po izvedbi kanalizacije.
- prikaz investicije v gradnjo nove komunalne opreme.
- ¢asovni nalrt izgradnje.
- podlage za odmero komunalnega prispevka in
- grafi¢ni prikaz obracunskega obmocja.
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3. ¢len
(razlog za sprejem programa opremljanja)

Program opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka za zgrajeno
kanalizacijsko omrezje s ¢istilno napravo, ki ga zavezanec placa obgini.

Komunalni prispevek se odmeri:

- na zahtevo zavezanca ob izdaji gradbenega dovoljenja ali ko upravna enota v
zavezanCevem imenu poda obvestilo o popolnosti vloge za pridobitev gradbenega
dovoljenja;

- za obstojece objekte se komunalni prispevek odmeri zaradi izboljsanja parcele s
komunalno opremo. na zahtevo zavezanca ali po uradni dolznosti.

4. ¢len
(obrac¢unsko obmocje)

Obracunsko obmo¢je programa opremljanja je eno in obsega obmocje naselja Komen. kot je
opredeljeno v grafi¢ni prilogi k programu opremljanja. To je hkrati tudi obmodje, na katerem
se zagotavlja priklju¢evanje na kanalizacijo oziroma obmog¢je njene uporabe.

11. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME

5. ¢len
(obstojeca in predvidena komunalna oprema)

Podro¢je opremljanja pred zacetkom gradnje (I. 2007) ni imelo zgrajenega javnega
kanalizacijskega omrezja. To bo v celoti zaklju€eno z izgradnjo zadnje (pecte) faze sistema.
Podrobnosti so navedene v projektni dokumentaciji izdelovalca Krasinvest d.o.o. iz Sezane.

III. INVESTICIJA V GRADNJO KOMUNALNE OPREME
6. ¢len
(skupni in obra¢unski stroski investicije)
Skupni stroski za gradnjo kanalizacijskega omrezja in Cistilne naprave znasajo 3.298.333
EUR. Obrac¢unski stroski so glede na skupne stroske zniZani za sredstva Sluzbe vlade RS za

lokalno samoupravo in regionalno politiko (SVLR) in Evropskega sklada za regionalni razvoj
(ESRR) in znasajo 1.019.475 EUR.

7. ¢len
(Casovm nacrt)

Izgradnja zadnje V. faze kanalizacijskega omreZja in omrezja na obmo¢ju Komen-jug je v
zaklju¢ni fazi in se bo koncala najkasneje do junija 2012. Prve §tiri faze so Ze koncane.

Stran 2



[V. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

8. ¢len
(izrac¢un komunalnega prispevka)

Komunalni prispevek se obracuna po formuli:
KPij = (Aparccla X Cpij x Dp) + (chjavnOSI X Adlorisna X Ctij x Dt)

pri ¢emer zgornje oznake pomenijo:

KP; = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
~ opreme na posameznem obradunskem obmo¢ju

Aparcela = povrsina parcele

Cp; = obracunski stroski. preracunani na m” parcele na obra¢unskem obmocju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Dp= delez parcele pri izratunu komunalnega prispevka

Cy; = obracunski strogki, preradunani na m” neto tlorisne povrsine objekta na
obra¢unskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

Adiorisna = neto tlorisna povrsina objekta

Dt= delez neto tlorisne povrSine objekta pri izracunu komunalnega prispevka

Kacjavnost = faktor dejavnosti

i= - posamezna vrsta komunalne opreme

]j= posamezno obracunsko obmocje

9. ¢len

(merila za odmero komunalnega prispevka)
Merila za odmero komunalnega prispevka so:
— povr$ina stavbnega zemljisca,
— neto tlorisna povr$ina objekta.
— opremljenost stavbnega zemljisc¢a s komunalno opremo,
— namembnost objekta in
— izboljsanje opremljenosti stavbnega zemljisca s komunalno opremo.
Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka doloc¢a:
Razmerje med delezem parcele in delezem neto tlorisne povrsine je Dpi : Dti = 0,3 : 0.7.
Faktorje dejavnosti glede na vrsto objekta se povzame iz Odloka o programu opremljanja in
merilih za odmero komunalnega prispevka za obmod¢je Ob¢ine Komen (Uradni list RS, $t.

121/08. 25/09).

Povrsina parcele se za objekte, za katere je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje, povzame
iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Ce podatkaso povrsini parcele iz prejsnjega odstavka ni mogoce pridobiti. se parcela dolo¢i
kot stavbisée objekta, ki se pomnozi s faktorjem 1,5.
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Neto tlorisna povrSina objekta se za objekte. za katere je potrebno pridobiti gradbeno
dovoljenje. izracuna po standardu SIST ISO 9836 tako. da se povzame iz projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

Ce podatka o neto tlorisni povrsini objekta ni mogoce pridobiti na nadin iz prejsnjega
odstavka, se le-tega pridobi iz uradnih evidenc Geodetske uprave Republike Slovenije.

Kadar neto tlorisne povrsine objekta ni mogoce izra¢unati oziroma dolo€iti, se komunalni
prispevek odmeri le od povrsine parcele, ki se jo pomnozi s faktorjem 2.0.
10. ¢len

(obracunski stroski na enoto mere)

Obracunski stro3ki izgradnje kanalizacije in Cistilne naprave iz 6. ¢lena preraunani na
povrsino parcel oziroma neto tlorisno povrsino objektov so sledeci:

Tabela: obracunski stroski za kanalizacijsko omreZje s Cistilno napravo

Cp(ij) CHGij) _
Vrsta komunalne opreme (EUR/m") (EUR/m")
Kanalizacijsko omrezje s ¢istilno napravo 12.876 13.770

11. élen
(indeksiranje stroskov opremljanja)

Komunalni prispevek se na dan odmere indeksira ob uporabi povpre¢nega letnega indeksa cen
za posamezno leto. ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. Indeksira se obdobje od dneva
uveljavitve odloka do dneva izdaje odlo¢be.

12. ¢len
(plaéilo komunalnega prispevka)

Komunalni prispevek se odmeri v enkratnem znesku. pri ¢emer je komunalni prispevek
potrebno pla¢ati v roku 30 dni po pravnomocni odlocbi.

Upraviéence, nacin placevanja ter primere v katerih se komunalni prispevek lahko pla¢uje na
obroke, dolo¢i ob¢inski svet z ustreznim splo$nim aktom.

Glede oprostitev in olajsav po tem programu opremljanja veljajo dolocila 15. ¢lena Odloka o

programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmod¢je Obcine
Komen (Uradni list RS. §t. 121/08, 25/09).
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V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

13. ¢len
Postopki za odmero komunalnega prispevka. zaceti pred veljavnostjo tega odloka, se konéajo
po do tedaj veljavnih predpisih.

14. ¢len
(dostop do podatkov )

Program opremljanja vklju¢no s prilogami je na vpogled na sedezu Obé¢ine Komen.

15. ¢len
(prenchanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati tiste dolotbe Odloka o programu
opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmo¢je Ob¢ine Komen (Uradni
list RS. §t. 121/08. 25/09) in Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje
opremljanja »Komunalna infrastruktura Komen - jug« v Obéini Komen (Uradni list RS. 3t.
42/08). ki urejajo odmero komunalnega prispevka za kanalizacijsko omrezje za obratunsko
obmog¢je izgradnje kanalizacije v naselju Komen.

|
16. ¢len
(veljavnost)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. | Ob¢ina Komen
Komen, dne Danijel Bozi¢, Zupan
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